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Ementa
APROVA O LOTEAMENTO “BELA ITALIA”, SITO NO PERIMETRO E AREA DE EXPANSAO URBANA DESTA CIDADE, DE PROPRIEDAD
DE CARLOS ROBERTO CHIARINI MACHADO E SUA ESPOSA REGINA CELIA DE PAULA MACHADO.

Texto

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes previstas no art. 31 da lei nr. 2.593-A/92, de 30/04/92, qu
aprovou a nova redagdo da Lei Municipal do Parcelamento do Solo (anteriormente Lei nr. 2.324/88), art. 31 referido por sua vez, com nova redagdo dada pe
Lei nr. 3013/95, e na conformidade do art. 69, VII, da Lei Orgénica do Municipio:

DECRETA:

Art. 1o - Tendo em vista os elementos constantes do processos que examinou o pedido dos interessados, os quais ficam considerados integrantes deste at,
fica aprovado o Loteamento “Bela Itélia” de propriedade de Carlos Roberto Chiarini Machado e sua mulher Regina Célia de Paula Machado, brasileiro
produtores rurais, respectivamente, CPF 063.393.876-91 e 984.597.756-15, com érea total de 143,597m2 (cento e quarenta e trés mil quinhentos e noventa
sete metros quadrados) constantes de 12 (doze) quadras designadas pelas letras ““A™ até “J” e mais quadras “L”e “M”, contendo na totalidade 310 (trezent
e dez) lotes autonomos. -

Paragrafo Primeiro - O loteamento a que se refere este artigo localiza-se a sudeste do Municipio de Pouso Alegre nas proximidades do Bairro da Faisqueira
tem acesso pela Rua Antdnio Scodeler em duas entradas.

Paré4grafo Segundo - A érea do loteamento perfazendo um total de 143.597m2 (cento e quarenta e trés mil quinhentos € noventa e sete metros quadrado
esta assim composta:

a):=4rena dos 1otes ¢/ 53,46% ...l
b) - area de ruas e avenidas c/31,43%.
c)=areaverde c/il0,01% ¢ ....iiiiniginismisizossssass 5

d) - areas destinadas a obras comunitérias ¢/5,10%... 7.324m2

Area Total=100%..:..coviivcssiisinmemstisiinmissssiesissseicsss 143.597m2.

Paragrafo Terceiro - A 4rea de lotes com 76.767m2 (setenta e seis mil, setecentos e sessenta e sete metros quadrados) ¢ destinada a edificagdo, conforn
Memorial descritivo, plantas, pareceres técnicos e prova de dominio constantes do processo e que ficam considerados partes integrantes do presente Decreto

Paragrafo Quarto - Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o dominio do Municipio, as ruas, pragas e logradouros os espagos livres as are
destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo nos termos do art. 22 da Lei Federal nr. 6.76
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 20 - Obrigam-se os loteadores pela execugdo de todos os servigos de infra-estrutura constantes de redes de esgoto e de 4gua inclusive obras
perfuragdo e instalagdo de pogo artesiano com a vazao minima necessaria ao abastecimento do loteamento; responsabilidade técnico-financeira pela execug:
do emissério piblico de esgoto que servir o loteamento; pelos arruamentos, guias e sarjetas e pela pavimentagdo em cascalho de todas as vias e logradouros

Parégrafo Primeiro - Como servigos publicos que sdo, o abastecimento e as redes de dgua e de esgotos no loteamento, depois de executados e equipados pel
loteadores, passam para o dominio e exploragdo do Municipio.

Paragrafo Segundo - Executadas as obras a que se refere este artigo nos termos do memorial e cronograma das obras, os loteadores solicitardo a Prefeitura
respectiva vistoria da realizagdo delas e depois de feita esta, sera expedido termo de verifica¢do, declarando terem ou ndo sido as mesmas executadas para
fins de liberar ou ndo os lotes caucionados.

Art. 30 - Nenhum contrato de venda-compromisso ou definitivo podera ser efetuado antes do registro do loteamento no Cartério competente , co
apresentagdo das minutas dos contratos para figurar no Registro nas quais devem estar expressamente relacionadas as obrigagdes e responsabilidades d
loteadores previstas neste decreto.

Art. 40 - Em garantia das obras de infra-estrutura, os loteadores caucionam parte correspondente a 50% (cingiienta por cento) mais 1 (um) dos lot
constantes do projeto ou 156 (cento e cingiienta e seis) lotes assim discriminados: na Quadra “C”, 18 (dezoito) lotes de nimeros 1 a 18; na Quadra “D”, '
(vinte e dois lotes de nimeros 1 a 22; na Quadra “E”, 36 (trinta e seis) lotes de numeros 1 a 18 e de nimeros 23 a 40; na Quadra “F”, 7 (sete) lotes
numeros 3 a 9; na Quadra “G”, 22 (vinte e dois ) lotes de numeros 1 a 22; na Quadra “H”, 5 (cinco) lotes de numeros 1 a 5; na Quadra “I”, 21 (vinte e ur
lotes de nimeros 5 a 25 e na Quadra “M”, 14 (catorze) lotes de niimeros 5 a 18.

Paragrafo Unico - O Termo de Caugio a que se refere este artigo, devidamente assinado, consta do processo; os lotes caucionados sé poderdo ser liberados
conformidade da conclusdo das obras conforme avaliagdo da Prefeitura.

Art. 50 - No ato de recebimento da cdpia deste Decreto e demais documentos para o procedimento do registro do loteamento os loteadores firmardo
de langamento de todos os lotes para fins de cobranga do imposto territorial respectivo nos termos do Decreto nr. 1696/89, o qual sera entregue -
das Finangas, juntamente com a planta do loteamento e um comprovante atual do langamento e respectivo imposto territorial pago ao INC™
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Paragrafo Primeiro - Todos os lotes da érea loteada serdo langados pelo mesmo valor do langamento do INCRA, permanecendo esse langamento e respectivo
imposto até serem vendidos.

Paragrafo Segundo - Na medida em que os lotes sejam trans-feridos para terceiros compradores baixardo eles proporcionalmente no langamento dos
loteadores e langados em nome dos mesmos compradores.

Art. 60 - Revogadas as disposi¢des em contrario, este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 30 DE MAIO DE 1996

Jodo Batista Rosa
PREFEITO MUNICIPAL

Jodo Batista Rosa Jinior
CHEFE DE GABINETE

Diogo Maia
SECRETARIO MUNICIPAL DE INFRA-ESTRUTURA, SERVICOS E OBRAS

Complemento

Publicagéo em 22/06/1996 no Jornal "O Progresso" pagina 10
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA DA INFRA-ESTRUTURA
DEPT? DE PTANEJAMENTO i
ASSUNTO: Diretrizes para elaboragao de Projeto de “oteamento
Prop.: Carlos R.C.Machado
End.: Av.Antonio Scodeller-B.Faisqueira-ILocal denominado
Coldnia Francisco Sales
Data: 06/07/95

+Na apresentagao da Planta da Gleba e requeri
mento,faltaram as seguintes 1nformaqoee
Cotas do terreno,localizagao do codrrego nas divisas do Espolio de °
Francisco Antonio de Oliveira(de acordo c/a escritura),localizacgéo '
de construgoes existentes(de acordo c/a escritura),locelizagdo de '
dreas arborizadas(se existir) e Informec@o sobre os servigds publi -
cos existentes no local e adjacéncias com respectivas distancias da
area a ser loteada.

.Diretrizes para elaboragio do Projeto
I- As rues ou estradas existentes ou projetadas,que compoem o siste-
ma vidrio da cidade e do Municipio,relacionadas com o “oteamento
pretendido e & serem respeitadas;
Av. Antonio Scodeler -faixa de 100,00m que compoe a Zona 09
Estrada Vicinal-faixa de 15,00m-nZp edificanti

II- Tracado basico do Sistema Vidrio Principel

a)Llocalizag8o e hierarquizag@o das vias principais que deverdo '
compor o sistema viério principal,de acordo ¢/as fungdes que
iréo desempenhar 0 Langamento do trafego na Av.Antonio Scode-

_ 1ller se darda por uma via Coletora com faixa de dominic minima.
de 25, jpara as vias acima de 25,00m- sera obrigatoria a exe
ecucao de separador mediano com largura mlnlma de 1,00m,.
As demais vias serg@o locaiscom largura minima de 13,00m ou lo-
cal sem saida com o minimo de 10,00m.
A largura de cada um dos passeios devera ser no minimo de 10%
da faixa de dominio,respeitando o minimo de 2,00m.

b) Localizagdo das vias de interligagdo do Loteamento & drea °
ocupada mais proxima.
Planta de situagBo do loteamento em relagzo as dreas ocupadas
meis proximas e em relag@o a cidade.

III- Localizagao aproximada dos terrenos destinados e Equlpamentos '
Urbanos e Comunltarloa e das dreas livees de uso publlco.
Todas essas &areas deverao ser submetldas a apr901aqao da prefei
tura,sendo que sera reservado o minimo de 35% da drea loteada '
para as areas publicas no minimo de
a)5% para equlpamentos comuni tarios :Equipamento de uso publico
de Educagéo,saude,cultura,lazer e similares.
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b)10% para espagos livees de uso publico:Pracas,Jardins,érea de
recreagéo infantil e parques (n&o sendo computados nos calcu-
los da drea os separadores medianos de vias, as rotules vid -
rias e faixa gramada dos passeios)

¢) Equipamentos Urbanos:de acordo com as condigbes locais,pode-
rd ser necessiria a reserva de faixa nio edificanti destina-
da a implantag@o de equipamentos Urbanos de dgua,servicos de

esgoto,energia elétrica,coleta de dguas pluviais,rede telefd
nica,etc.

As faixas do terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais

De acordo com o0s perfis longitudinais e transversais das vias
~ ’ 3 % ’ s

a8 questao das aguas pluviais serd anasligada pelo dept? de Obras.

Faixas n8o edificdveis
«As Nascentes - dentro de uma drea definida por um circulo de

Raio igual a 15,00m (quinze metros),medidos em projegdo horizon
tax, tendo a nascente comc centro do circulo.

SE1 - Faixa ao longo da Rede elétrica na largure de 15,00m de
cada lado,salvo maiores exigéncias de legislag@o especifica.

- Estrada vicinal:faixa de 15,00m (quinze metros) ao longo

de cada uma das pistas,sendo nela rermitido a implanta -

950 de vias de circulacg8o e usos de reflorestamento e
outros afins. _
’ A ¥ ’ s o ~ 5
- Corrego-nas divisas do espolio de Francisco Antodnio de

Oliveira (de acordo c¢/a escritura)} faixa de 15,00m (quin
-ze metros)contados a partir da cota de maxima cheia.

A Zona ou Zonas de uso predominante da érea,com indicagdo dos !
usos compativeis: Zona 02 e Zona 09

Zona 09-faixas ndo parceladas na largura de 100,00m (cem metros)
medidos a partir da Av.Antonio Scodeller,que,por apresentarem '
acessibilidade e risco a ocupagao residencial,se destinam & im-
plantag8o de atividades compativeis com o trafego,onde predomina
rédo os médios e grandes equipamentos de comércio atacadista e de
depésitos e industriais.

Categorias de uso para a Zona 09:

I-Comércio atacadista e depdsitos de pequeno porte

II- " " " " médio e grande porte
III-Industrial de pequeno porte

IV~ » " médio porte

V- Servigos especiais

Na zona 09 o afastamento frontal das construgdes € de 5,00m sen_
do também obrigatdrios os afastamentos laterais e de fundos mini
mos de 3,00m.

Os afastamentos frontais deverfio ser arborizados e jardinados ,.:
néo podendo ser utilizados como depésito e estacionamento de vei
culos.

[ d
Devera ser destingdo asnnin - -
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e evolugdo de vefculos corresponde
do lote.

O Modelo de Parcelamento a ser adotado na zona 9 deve prever
88 limitagdes acima que incidem sobre os lotes 4a zona 9 e se
énquadrar no Art.79%item IT -tabela anexa.N&o podendo ser ado-
tado o Modelo de Parcelamento social,

Zona 2- 0 restante do loteamento

Possui as caracterf{sticas do Bairro Faisqueira
A zona 02 ge caracteriza pela baixa densidade
areas residenciais,mas onde sdo permitidos oy
diciais a fung8o residencial.

Categorias de uso:

I-Residencial unifamiliar

I3~ Residencial multifamiliar horizontal

ITI- Comercio e servigos de atendimento local

IV- Comercio atacadista e depdsito de bequeno porte
V- Institucional S

Vi-Industrial de pequeno porte

ViI-Misto residencial e diversificado
Dentre os usos referidos ficam proibidos
odores,gases,poeira,fumaga ou qualquer ou
Ou prejudicial & vizinhanga,

Modelo de Parcelamento adotsdo -Zona 02 MPS

Amin=240,00m° Améx=360,00m Testada minima dos lotes=10,00m

ntea no minimo 204 ga drea !

e Lot.S&80 Pedro
sCompreendendo ..4
tros usos ndo pre ju

VII- Padr@o de Urbanizag8o-Obras a serem executadas

Zona 09-faixa de 100,00m da Av. Antonio Scodeller

I- abertura ge vias,colocagio de meio-fio e
tivos marcos de alinhamento e nivelamento

II- demarcacdo de lotes,quadras e logradouros
quadras e logradouros

III- contencép ge encostas

IV-Drenagem e esgotamento de aguas pluviais,de aco
cificagdes técnicaa,e parecer do Dept? de obras

V- Instalagd@o de tronco alimentador de rede de distribuigald e
qde necessério,por inexistir meios e condigdes por parte da

sargeta,com os respec_

»COm marcos para £

POgos artesianos,com as competentes obras e instalagtes de re
de,reservatdrios oy depdsitos,bens e equipamentos que passa. -
réo a pPropriedade do municfpio com a aprovagdo do loteamento,

VI-Rede de abastecimento ge dgua em todas as vias,nos padrdes da
ABNT e parecer do SEMSAB

VII- Rede elétrica,de acordo com @s especificagles técnicas.

VIII—Ilumina;ﬁo pﬁblica,de acorde com as eéspecificagdes técnicas
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IX-Via de acesso principal ao loteamento e as vias classificadas como

coletoras e arteriais calgadas com pavimentagd@o asfaltica ou com '
paralelepipedo.

X- Pavimentag8@o em todas as vias

XI- Rede de esgotos sanitdrios dm todas as vias nos padrdes da ABNT e
de acorde com o SEMSAB

XII- Arborizagd@o das vias.

Padrédo de UrbanizagBo para Zona 02 -MPS
a)abertura de vias

b)demarcagdo de quadras e lbgradouros,com marcos

c)meio-fio e sarjeta,com exeegio das vias de pedestres

d)Rede de dgua e esgoto e emissdrio,quando necessirio.

e)Energia elétrica e iluminag8o piblica,de acordo c/as especificag3es
tecnicas

f)Vias de acesso principal do loteamento € vias com declividade supe=
rior a 5%,compactadas e encascalhadas.

As diretrizes vigorar&o pelo prazo méx.de lano,podendo ser alteradas
por legislag@o nova.

¥Memorial Descriti vo icontendo:

a)Descrigéo do Loteamento,com as caracteristicas da zona ou zonas de
uso predominante

b)CondigBes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem so
bre os lotes e suas construgoes,além daquelas fixadas pelas diretri
zes.

c¢)Indicaglo das dreas que passarfio para o domfnio do municipio

d)Enumerag¢~o dos equipamentos urbanos,comunitarios e dos servigos !
publicos ou de utilidade pyblica,jd existentes nd loteamento e adja
céncias.

e) Quadro Geral indicando o total de lotes e a distribuig8o das dreas

areas vedddveis,dreas das vias,ireas destinadas aos equipamentos ®»

urbanos e comunitérios,espagos livres de deo publico e &rea total

do terreno

Aprovag@o do Projeto:Sera pedide a Xerox da ART do CREA referente aos

projetos e execug@o das obras.

Apés atendidas as diretrizes,a partir do protocolo,desde que venha '

acompanhado do Cronograma fisiceé e financeiro de execugdo das obras ,

Memorial Descritivo e termo de caucionamento dos lotes de valor equi-

valente ao custo das obras;a prefeitura expedirsd apenas autorizacéo '

para execug8o das obras e servigos indicados,a titulo precério,com va

lidade de 2 (dois)anos.

Rouso Alegre,07 de julho de 1995.
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O total d= érea lotead- sera de 143.597,00 m?

assim dis-iribuidas:

Iloteoo.o-o.noooo 760767’07) m:‘
45.131,00 m2
7+324,00 m2

Ruas-to-o.c-onbo
4 - » .
area ins¥titucionzl.

’ -
8rea Verade, s oo

A regigo do lotezmento & servigo por onibus

- - ’ - .
urbano, esccla municinal osto de aaude, tclefome publico to-
b} b H is ’

&7

os loecalizados n

o

s aQ - 4 e A3 e
bairro Ne3. Ap-recida, distante a

Pouso Alegre 16 de Outubro de 1995

proxims



